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ZAWARTOSC DOKUMENTU

Ponizszy dokument opisuje standard techniczny budynku biurowego B w zespole budynkéw SILESIA BUSINESS
PARK w Katowicach przy ul. Chorzowskiej 152. Ponadto stanowi wytyczne w zakresie prac wykonczeniowych
czesci wspdlnych oraz czesci najmu. Rodzaj uzytych materiatow wykonAczeniowych w zakresie powierzchn
wspdlnych i czesci biurowej wskazany w niniejszym dokumencie jest minimalny i obowiazujacy. Zmiana
wskazanych rozwiazan lub materiatow wymaga zgody wtasciciela budynku.

STANDARD BUDYNKU NIE JEST DOKUMENTEM OKRESLAJACYM KOMERCYJNE WARUNKI WYNAJMU.
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OPIS OGOLNY OBIEKTU

Budynek B to jeden z czterech budynkdéw biurowych klasy A nowoczesnego | funkcjonalnego kompleksu SILESIA
BUSINESS PARK. Budynki sa przyjazne dla srodowiska co przejawia sie w niskim zuzyciu energii, niskiej emisji do
atmosfery, stosowaniu odpowiednich przyjaznych srodowisku materiatow budowlanych i urzadzen technicznych.
Architektura obiektow operuje oszczednymi srodkami wyrazu, ale rownoczesnie stanowi indywidualna i oryginalna
kompozycje przestrzenna. Projekt architektoniczny przygotowata pracownia medusagroup.
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Przestrzen przed budynkami kompleksu jest placem miejskim z nawierzchniami utwardzonymi, zielenia niska
Srednio-wysoka oraz kompozycjami pejzazowymi w formie obszaréw pokrytych kamieniem ttuczonym, grysami

frakcji. Z poziomu placu zapewniono dostep do gtéwnych wejs¢ kubatur budynkéw.zwirami o réznej

Bryta biurowca jest wynikier optymalizacji przestrzeni uzytkowej w jego wnetrzu, ktora zaprojektowana zostata
w taki sposéb aby zapewnié funkcjonalna i efektywna aranzacje. Przyjeta gtebokosé traktéw oraz podziat okien
stwarzaja wiele mozliwosci konfiguracji i sposobéw podziatu powierzchni, w zaleznosci od potrzeb najemcy.

Na kazdej kondygnacji mozna zmiescié od 1 do 4 najemcow.

PODSTAWOWE DANE OBIEKTU

Liczba kondygnacji podziemnych 2

Liczba kondygnacji nadziemnych 13 (w tym pietro techniczne)

Powierzchnia biurowa - kondygnacja powtarzalna (netto) 10 657,7 m2 (968,88 x 11)

Powierzchnia handlowa - parter (netto) 883 m2

Liczba miejsc parkingowych podziemnych 156

Liczba miejsc parkingowych naziemnych 19

MNVYANDIS



OPIS OGOLNY OBIEKTU
LOKALIZACJA

Silesia Business Park zlokalizowany jest
przy gtownej arterii (ul. Chorzowskiej)
taczacej Katowice z Chorzowem, Bytomiem
i Zabrzem. Ulica Chorzowska stanowi
naturalne przedtuzenie Drogowej Trasy
Srednicowej, a po je) dwoch_ stronach
rozlokowane sa przystanki komunikacji
miejskiej. Od strony zachodniej w niedalekim
sasiedztwie znajduje sie koscidt, natomiast
po przeciwlegtej stronie ulicy Chorzowskiej
znajduje sie centrum handlowe Silesia City
Center.
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Pietra 1-11 968,88 m?
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DANE TECHNICZNE BUDYNKU
KONSTRUKCJA

Opis uktadu konstrukcyjnego Gtowna konstrukcje nosna budynku tworzy zelbetowy trzon wraz z
elementami prefabrykowanymi.Rozstaw siatki stupdw wynoszacy
3,6 x 84x 9,6 x 84 x 3,6 m. Stupy zlokalizowane sa po obwodzie
elewacji (brak w obszarze pomiedzy trzonem a elewacja) co daje bardzo
duza swobode ksztattowania powierzchni biurowe} oraz elastycznos¢é
podziatu na poszczegé|Ine pomieszczenia.

Obciazenia strop6w Dopuszczalne obciazenia uzytkowe stropdw stanowiace wytyczne
do projektowania plandw funkcjonalnych (,space plandw’) oraz
pozostate parametry opisujace nosnosé poszczegdlinych elernentéw Z Z
konstrukcyjnych wskazano ponizej: $ 5

Powierzchnia parteru 6,00 N/m2 [eae
Biura wzdtuz strefy fasady 3,50 N/m? F
Biura strefa wokdt trzonu 5,00 N/m? Z
Serwerownie, archiwa 10,00 N/m?

Mozliwosé zlokalizowania obszaréw o zwiekszonym obciazeniu (np.
serwerownle, archiwa) nalezy kazdorazowo indywidualnie rozpatrywac
z konstruktorem.

ARCHITEKTURA

Bryta budynku Budynek B jest jednym z czterech budynkéw kompleksu. Obiekt
stanowi prostopadtoscienna wieze z elewacja w uktadzie pasmowym
- na zmiane elementy fasady przezierne i petne. Sasiadujace z soba
budynki réznia sie kolorystyka elementow nieprzeziernych oraz
podcieni wejs¢é gtownych.

Elewacja Elewacje budynku wykonano w formie sciany ostonowej ze zmiennych
elementdw jako kompozycje szkta
i aluminiowych paneli elewacyjnych na stupowo-ryglowej konstrukcji
aluminiowej. Modutowy podziat okien co 120cm, umozliwia elastyczne
wydzielanie pomieszczen biurowych o zréznicowanych szerokosciach.

Siatka konstrukcyjna 3,6 x 84x9.6x84x3,6m
(stupy po obwodzie, brak w obszarze pomiedzy trzonem a elewacja)

Wysokosé pomieszczen Powierzchnia biurowa DAO wi
(od podtogi podniesionej do sufitu podwieszonego) 7

Powierzchnia biurowa
7 3,30 m

(wysokos¢ brutto)

Powierzchnia handlowa parteru ADS tea
(od posadzki do sufitu podwieszonego) Z

Garaz podziemny 200m
(od posadzki do spodu instalacji)

Przestrzen instalacyjna nad sufitem — dla pomieszczen z
sufitem podwieszonym na wysokosci 2,50 m 0,63 m
(od sufitu podwieszonego do stropu)

Przestrzen instalacyjna nad sufitem - dla pomieszczen z
sufitem podwieszonym na wysokosci 2,70 m 0,43 m
(od sufitu podwieszonego do stropu)
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Schody

DANE TECHNICZNE BUDYNKU

KOMUNIKAGJA

Budynek wyposazony w 5 dzwigdw osobowych Schindler 5500
zlokalizowanych w trzonie budynku. 2 Windy 0 nosnosci 2000 kg / 26
osob, z drzwiami 0 szerokosci 110 cm z czego jedna z nich obstuguje
wszystkie kondygnacje (15) , za druga 14 kondygnacji. 3 Pozostate
windy o nosnosci 1000 kg / 13 osdb, z drzwiami o szerokosci 90 cm i
obstugujace 14 kondygnacji.

Dwie klatki ewakuacyjne obstugujace wszystkie kondygnacje budynku
zlokalizowano w trzonie budynku.
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DANE TECHNICZNE BUDYNKU
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Bezpieczenstwo pozarowe
konstrukcji

Budynek B zostat zaliczony do grupy budynkéw wysokich. Kategoria
zagrozenia ludzi to zl III. Kompleks spetnia wymagania klasy B odpornosci
pozarowej. Wszystkie elementy wykonano jako nierozprzestrzeniajace
ognia (NRO).

Strefy pozarowe W budynku B, garaz oraz poszczegdlne kondygnacje biurowe stanowia
odrebne strefy pozarowe. Jako odrebne strefy pozarowe wydzielono

Ewakuacja

rowniez szachty instalacyjne, kla
pomieszczenie ochrony, pompownie pozarowa,

ki schodowe i ich przedsionki,
wentylatornie,

rozdzielnie elektryczne, stacje trafo | inne pomieszczenia techniczne. W
obrebie przestrzeni najemcow do wydzielenia zawsze pomieszczenie
serwerowni jako pomieszczenie tec

Warunki ewakuacyjne w obiekcie
schodowe zlokalizowane w trzonie

hniczne.

sa zapewnione poprzez 2 klatki
budynku.

Do klatek schodowych prowadzi oddymiany korytarz.
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Kondygnacja Maksymalna liczba Szerokosé wyjs¢ ewakuacyjnych
osob [m]

Garaz -2 40 3812

Garaz -1 190 LS 3 12

2 x 1,2 na zewnatrz z holu oraz
Parter 200 2x 1,0 do klatek schodowych
Pietra 1-11 190 2 x 1,0 do klatek schodowych

Zestawione w powyzszej tabeli maksymalne ilosci oséb mogacych
przebywaé na poszczegdInych poziomach garazu okreslono na
podstawie standardu brytyjskiego The Building Regulations 2000. Fire
Safety. Approved Document B, z zastosowaniem wskaznika 2 osoby
na kazde miejsce parkingowe, zas dla poszczegdInych kondygnacji
nadziemnych, na podstawie wskaznikow — powierzchniowych
okreslonych w_ przepisach techniczno-budowlanych, gdzie dla
powierzchni ustugowych na poziomie parteru przyjeto wskaznik 4,0
m2 na osobe natomiast dla pomieszczen biurowych wskaznik 5,0 m2
na osobe.

Instalacje zabezpieczenia
przeciwpozarowego

Budynek jest wyposazony w systemy:
- SSP SCHRACK SECONET INTEGRAL IP MXF
- DSO AMBIENT SYSTEM ABT-VENAS
- Wentylacje oddymiajaca drogi ewakuacyjne oraz przestrzen garazy
- Instalacje hydrantowg i indywidualne urzadzenia gasnicze.

Ponadto najemca ma mozliwos¢ instalacji systemu gaszenia gazem
opartego 0 obojetny czynnik gazowy. Systemy oparte na HFC-227EA
(FM200TM, FE-227TM, SOLKAFLAM 227TM) nie sa zalecane.

Elementy wykonficzenia \VVymaga sie, aby elementy zastosowane do aranzacji i zabudowy
wnetrz bedace wyposazeniem w obszarze drég ewakuacyjnych byty
wykonane z materiatow trudnozapalnych (nierozprzestrzeniajace
ognia) i posiadaty certyfikaty trudnozapalnosci. Podziat wewnetrzny i
aranzacja pomieszczen sa kazdorazowo uzgadniane z rzeczoznawca do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
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INSTALACJE

HVAC - OGRZEWANIE, WENTYLACJA, KLIMATYZACJA

Wentylacja Powietrze wentylacyjne jest przygotowywane w_ centralach
wentylacyjnych produkcji SWEGON (nawiewnych i wywiewnych)
zlokalizowanych na dachu. llosé powietrza jest regulowana przez
przepustnice reczne oraz falowniki wentylator6w. Powietrze jes
dostarczane i dystrybuowane do powierzchni biurowych przez system
ocynkowanych kanatow wentylacyjnych prostokatnych oraz okragtych
przy uzyciu nawiewnikow liniowych oraz wirowych. Na przestrzeni
najmu, w salach konferencyjnych, wydajnosé wentylacji mechaniczne}
jest regulowana w zaleznosci od aktualnego stezenia CO?.

Zuzyte powietrze jest usuwane z pomieszczen za posrednictwem centra
wentylacyjnych oraz wentylatorow wywiewnych przy uzyciu— kra
przewatowych, nawiewnikow wirowych lub zawordéw wentylacyjnych.

Ogrzewanie i chtodzenie Ciepio do budynkdw dostarczane jest z miejskiej sieci cieptowniczej
i przygotowywane w wezle ciepInym, zlokalizowanym na kondygnacji
-2. Zrédto chtodu sktada sie z agregatow wody lodowej, oraz uktadu
zasilania_ klimakonwektor6w i chtodnic central wentylacyjnych.
Pomieszczenie maszynowni chtodu jest zabudowane, ogrzewanie i
usytuowane na dachu.

Uzyskanie wtasciwej temperatury w biurach odbywa sie za pomoca
kanatowych — klimakonwektorOéw ~— czterorurowych — firmy GEA
sterowanych oddzielne lub taczonych w grupy w zaleznosci od podziatu
funkcjonalnego pomieszczen poprzez nastawniki Scienne, najczesciej
montowane przy wejsciu do pomieszczenia.

Parametry uzytkowe System zaprojektowany zostat w celu osiagniecia nastepujacych
wartosci uzytkowych:

Zageszczenie osob parter 1 os. na 4 m?

Minimalna temperatura w lecie 23°
(Przy temp. Zewnetrznej 32°c)

Wilgotnosé wzgledna min.40%

Jednostkowe ilosci powietrza wentylacyjnego:

Toaleta pisuar 90 me/h/os

Rozbudowa systemu Budynek umozliwia rozbudowe i dostosowanie systemu_ chtodzenia
w celu zapewnienia dodatkowych mocy chtodniczych dla specyficznych
potrzeb uzytkownikow.
Istnieje mozliwosé zastosowania w serwerowni dodatkowych jednostek
chtodzacych typu split opartych o czynnik freon. Jednostki zewnetrzne
do splitow mozna umieszczaé w garazu podziemnym lub na dachu
budynku w miejscu uzgodnionym z dziatem technicznym budynku.

AVANDIS _



INSTALACJE

INSTALACJA WODNO-KANALIZACYINA

Kanalizacja Budynek jest podtaczone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Scieki kormunalne z powierzchni najemcy odprowadzane
sa do kanalizacji sanitarnej budynku. Piony kanalizacyjne zostaty
umieszczone w szachtach sanitarnych biegnacych przez wszystkie
pietra budynku.

Instalacja wody zimnej i cieptej Budynek zasilane sa z miejskiej sieci grzewczej i wodociagowej. Budynki
sa podtaczone do instalacji wodne} poprzez dwa przytacza.
nstalacja wody zimnej wraz z systemem pomp obstuguje wszystkie

urzadzenia mechaniczne oraz instalacje sanitarne.

Ciepta) woda uzytkowa przygotowywana_ jest w_ lokalnych
podgrzewaczach — elektrycznych — instalowanych nad — sufitem
podwieszanym lub w szafkach umywalkowych.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Zasilanie Dla zapewnienia bezpieczenstwa statego zasilania energia elektryczna
doprowadzona jest do budynku dwiema_ niezaleznymi liniami
zasilajacymi do stacji trafo z dwoma transformatorami (2 x 3150 kVA)
zlokalizowane na poziomie -2.

Dostawa energii elektrycznej do pomieszczen biurowych odbywa sie
magistralami pionowymi prowadzonymi w szachtach energetycznych do
rozdzielni zlokalizowanych na kazdej kondygnacji. Kazda z kondygnacji
posiada 2 rozdzielnie pietrowe.

Wewnatrz szachow instalacyjnych przewidziano zapas miejsca na
dodatkowe przewody instalowane dla zabezpieczenia indywidualnych
potrzeb najemcow.

Okablowanie gniazd prowadzone jest pod podtoga podniesiona lub
w przestrzeni sufitu podwieszonego w zaleznosci czy prowadzimy
zasilanie do floorbox6w rozmieszczonych zgodnie z wytycznymi
najemcy lub np. telewizoréw montowanych na Scianie lub na stropie.

Uzytkowe wskazniki zasilania — powjerzchnia gastronomiczna 80 W/m?
Powierzchnie biurowe 80 W/m?

Opomiarowanie Energia elektryczna pobierana przez poszczegdinych najemcdw jest
niezaleznie mierzona | rozliczana indywidualnie. Dla kazdego najemcy
instalowany jest osobny podlicznik w rozdzielnicy pietrowe).

Bilans mocy sEKCJA 1 B_RG1: SEKCJA 2 B_RG2:
PZ = 1582 KW PZ = 1572 KW

PO = 704 KW PO = 745 KW

AVANDIS _



INSTALACJE

Zasilanie awaryjne Konstrukcja budynku = stwarza mozliwos¢ montazu agregatu
pradotworczego w piwnicy, w zaleznosci od indywidualnej potrzeby
danego najemcy. Budynek obecnie dysponuje jednym miejscem na
montaz przedmiotowego rozwiazania.

Ponadto najemcy maja mozliwos¢ zainstalowania na swojej powierzchni
indywidualnych urzadzen podtrzymujacych (UPS) - miejsce w poblizu
rzonu. budynku, kazdorazowo uzgadniane Zz wynajmujacym. W

przypadku instalacji UPS nalezy przewidzieé wytacznik awaryjny przy
wejsciu do pomieszczen z UPS.

Zabezpieczenie instalacji_ Obwody instalacji podstawowych i awaryjnych rozdzielono. Ponadto
dla celdw przeciwpozarowych zaprojektowano gtowny wytaczni
energii elektrycznej.
Dla zapewnienia ochrony przed przepieciami w rozdzielniach pietrowych
zastosowano ochronniki klasy C.

OSWIETLENIE

OSwietlenie podstawowe Oswietlenie ogdine i punkty swietline zostaty przewidziane we
wszystkich obszarach biurowych i komunikacyjnych ogélnych, takich
jak windy, toalety, korytarze i hall wejsciowy. Na oswietlenie to sktadaja
sie lampy fluorescencyjne i halogenowe.

Przewidziane poziomy natezenia Komunikacja 100 Lx
ewictlent L

oswierenia Sanitariaty 200 Lx
Por. socjalne 200 Lx

Biura 500 Lx

Magazyny/pom. techniczne 20 Lx

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne VVe wszystkich pomieszczeniach ogélnych i technicznych zostato
przewidziane oswietlenie zgodne z przepisami o oswietleniu drdég
ewakuacyjnych. Oswietlenie awaryjne jest przewidziane rdowniez
wewnatrz pomieszczen biurowych jako element aranzacji wnetrz.Oprany awaryine sa wyposazonew indywidualne baterte podtrzymuace
zasilanie po zaniku zasilania podstawowego.

W oswietlenie awaryjne wyposazone sa nastepujace pomieszczenia:

¢ Oswietlenie awaryjne — pomieszczenia zbiorowego przebywania ludzi,
wezty komunikacji ogdlnej (klatki schodowe i hole), garaze podziemne,
centrum alarmowo-dyspozycyjne (pomieszczenie ochrony).

+ Swiatta ewakuacyjne i kierunkowe - na drogach ewakuacyjnych, jak
korytarze oraz przejscia z pomieszczen do wyjs¢ ewakuacyjnych.

Poziomy natezenia oswietlenia Drogi ewakuacyjne min. 1 Lx

awaryjnego Przy hydrantach i wyposazeniu ppoz. min. 2 Lx
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INSTALACJE

INSTALACJE TELETECHNICZNE

Okablowanie strukturalne Okablowanie strukturalne pionowe i poziome kategorii 5e. Gniazda
logiczne dla stanowisk pracy sa lokowane we floorboxach wedtug
uktadu stanowisk.

Montaz gniazd, w zaleznosci od oczekiwan najemcy moze odbywaé sie
rOwniez na scianach lub na suficie.

Infrastruktura telekomunikacyjna VV budynkach na poszczegoélne pietra doprowadzone jest okablowanie
Swiattowodowe.

Centrala telefoniczna budynkowa znajduje sie w garazu na poziomie
-2. Do kompleksu biurowego doprowadzone sa tacza Neti, T-Mobile,
Orange, Atman oraz Starnet. Najemcy korzystaja z indywidualnych
central telefonicznych - mozliwos¢ grupowania numerdw i inne opcje
zaawansowane wedtug mozliwosci technicznych operatora wybranego
przez najemce.
Ponadto najemcy maja mozliwosé zainstalowania niezaleznych
anten satelitarnych na dachu budynku w miejscu uzgodnionym z
Wynajmujacym.

SYSTEMY OCHRONY | KONTROLI

Monitoring Monitoring obejmuje parter budynkéw, parking podziemny oraz teren
wokét budynkéow. Centrum monitoringu znajduje sie w pomieszczeniu
ochrony przy wjezdzie do budynku, gdzie pracownicy ochrony petnia
catodobowy dyzur. Istnieje mozliwosé rozbudowy instalacji monitoringu
na powierzchni najemcy.

Kontrola dostepu System kontroli dostepu z czytnikami kart magnetycznymi lub
zblizeniowymi, pracujacymi w standardzie ABA Track II lub WIEGAND
obejmuje wjazd na teren kompleksu, drzwi do trzonu w garazach,
bramki w recepcjach oraz wszystkie drzwi wejsciowe z holi windowych
na powierzchnie najmu.

stnieje mozliwosé zainstalowania systemu kontroli dostepu na
powierzchni biurowej niezaleznej} od budynkowe} wedtug potrzeb
najemcy - takze na drzwiach wejsciowych na powierzchnie najmu.

BMS- System Zarzadzania_ Instalacja BMS kontroluje oswietlenie zewnetrzne, oswietlenie fasady
Budynkiem budynkdw oraz system wentylacji, ogrzewania i chtodzenia. Instalacje

e sa objete wizualizacja w systemie BMS.

Systemy detekcji gazow w garazu Na poziomie parkingu podziemnego zainstalowano system detekcji
lenku wegla firmy GAZEX.

Do garazu nie mozna wjezdzaé samochodami z instalacja LPG.
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Wewnetrzna instalacja hydrantowa

Wentylacja pozarowa i oddymianie

Instalacja sygnalizacji pozaru

Dzwiekowy System Ostrzegawczy

INSTALACJE

INSTALACJE PRZECIWPOZAROWE

Kompletna instalacja wezy gasniczych na kazdym pietrze zlokalizowana
jest w trzonach budynku przy klatkach schodowych. Kazda kondygnacja
w holu windowym oraz na powierzchni najmu jest wyposazona w
hydranty, a przedsionki klatek schodowych w zawory hydrantowe.

Sieé hydrantowa nawodniona jest ze zbiornika pozarowego,
zlokalizowanego na poziomie -2.

Niezaleznie od wyposazenia obiektu w state urzadzenia gasnicze w
poszczegdlnych pomieszczeniach rozmieszczono podreczny sprzet
gasniczy wedtug potrzeb wynikajacych z norm i charakteru uzytkowania
pomieszczenia.

W budynku zainstalowana jest wentylacja pozarowa mechaniczna
nawiewno-wywiewna, oddymiajaca korytarze ewakuacyjne. W ramach
wentylacji pozarowej zapewniono napowietrzanie klatek schodowych
oraz ich przedsionkéw. Rozwiazanie oparte na systemie |-Sway firmy
Smay.

W garazu podziemnym zastosowano system wentylacji pozarowej
strumieniowej firmy Smay.

Budynek jest wyposazony w instalacje sygnalizacji pozaru produkcji
Schrack, oparta na czujkach optycznych, lokalnie UzUpetniona o czujki
temperaturowe. Instalacja zapewnia catkowita ochrone budynku:
wszystkie pomieszczenia, szachty kablowe, szyby dzwigowe_ i
energetyczne. Poziomy parkingu podziemnego sa chronione instalacja
SSP produkcji Schrack.

System detekcji pozaru przekazuje sygnato zagrozeniu do pomieszczenia
bms budynku oraz centrum dowodzenia panstwowej strazy pozarnej.

Gtéwna centrala SSP znajduje sie w pomieszczeniu ochrony przy
wjezdzie na teren kompleksu. W pomieszczeniu pracownicy ochrony
obiektu petnia catodobowy dyzur. Porieszczenie stuzy réwniez jako
miejsce dowodzenia akcja ratowniczo-gasnicza przez straz pozarna.

W budynku zastosowano system DSO firmy Ambient. Instalacja jest
przeznaczona do realizacji nagtosnienia budynku w celu przekazywania
omunikatow alarmowych. Instalacja nagtosnienia zostaty objete

wszystkie kondygnacje budynku oraz klatki schodowe.

Do celéwalarmowania system uzywa sygnatow tonowych i komunikatow
gtosowych, a takze umozliwia nadawanie komunikatow do wybranych
stref, grupy stref lub do wszystkich stref jednoczesnie. System moze
byé sterowany recznie z pulpitu mikrofonowego z mozliwoscia wyboru
stref lub w trybie automatycznym - sterowanie z systemu wykrywania
pozaru. Zapewnia mozliwosé dowolnej komutacji sygnatu w= celu
nadawania komunikatéw przeznaczonych dla wybranych stref badz do
wszystkich stref jednoczesnie.
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WYKONCZENIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH
HOL WEJSCIOWY

Wykoriczenie Scian Sciany w holu wykoncezone okladzina ze szkia hartowanego OptiWhite Float
lakierowanego na kolor RAL O80 80 90 oraz RAL 9005.

Posadzka Posadzki wytozone ptytkami ceramicznymi Nord Ceram Shift 60x60 w_ kolorze
antracytowym ze stalowymi szlifowanymi cokolikami.

Sufit i oswietlenie Dekoracyjny sufit listwowy w_ kolorze czarnym matowym RAL 9005. Sufit o
charakterze otwartym ze szczelina 20mm miedzy listwami. VW suficie zamontowano
oprawy oswietleniowe typu downlight w obszarze trzonu, w obszarze recepcj
gtownej oprawy dekoracyjne zwieszane.

Drzwi wejsciowe Gtowne drzwi wejs
ochrone ciepIna pracownikom recepcji w strefa
drzwiami zlokalizowana kurtyna powietrzna.

iowe obrotowe, stanowia rdwniez wiatrotap zapew
ch wejsciowych. Niezaleznie, r

Lada recepcyjna Lady recepcyjna zlokalizowana w obszarze wejscia gtownego, w ksztatcie litery ,L’,
biata z aluminiowymi wstawkami.

Chorzowska 150

Regus’ |

Altium.

HSBC €> lligence:

ORBICO,

OnBICO.

@ 1595
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WYKONCZENIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH
HOLE WINDOWE

Wykoriczenie scian Sciany w holach wykonczone oktadzing ze szkta hartowanego OptiWhite Float
akierowanego na kolor ral O80 80 90 oraz ral 9005.

Posadzka Posadzki wytozone ptytkami ceramicznymi Nord Ceram Shift 60x60 w kolorze szarym
ze stalowymi szlifowanymi cokolikami.

Sufit i oSwietlenie Dekoracyjny sufit listwowy w kolorze czarnym matowym ral 9005. Sufit o charakterze
otwartym ze szczeling 20mm miedzy listwami. W poziomie sufitu podwieszanego
zamontowano oprawy oswietleniowe liniowe.

Drzwi wejsciowe Drzwi przystankowe Sematic szerokosci 9Ocm oraz 110cm w= wykonczeniu
aluminiowym.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
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SCIANY DZIALOWE POMIEDZY NAJEMCAMI

SCIANY DZIAKOWE

Sciany gipsowo-kartonowe o grubosci 155 mm (2 x 12,5 mm GKB,
C50 mm, tasma do izolacji akustycznej, CSO mm, 2 x 12,5 mm GKB)
podwéjnie ptytowane wypetnione wetng mineralna, wedtug aktualnego
systemu SINIAT, KNAUF lub REGIPS.

SCIANY DZIALOWE NA POWIERZCHNI NAJMU

Sciany gipsowo-kartonowe o grubosci 125 mr (2 x 12,5 mm GKB,
U75 mm, 2 x 12,5 mm GKB) podwojnie ptytowane wypetnione wetna
mineralna, wedtug aktualnego systemu SINIAT, KNAUF lub REGIPS.
Sciany montowane od podtogi podniesionej do stropu zelbetowego,
wykonczone gtadzia gipsowa.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
SCIANY DZIAEOWE

% Sciany wydzielajace pomieszczenie krosowni
STROP A. |
ateevowe | | Sciany gipsowo-kartonowe o grubosci 125 mm (2 x 12,5 mm GKB,

U75 mm, 2 x 12,5 mm GKB) podwéjnie ptytowane wypetnione wetna
mineralna, wedtug aktualnego systemu SINIAT, KNAUF lub REGIPS.

| | Sciany montowane od stropu zelbetowego do stropu zelbetowego,
| Bl! wykonczone gtadzia gipsowa.

es

PROFIL U75 | = gE
\ Ip

WELNA | FS |
MINERALNA SI

PODWOMNA PEYTA | eS |
GKB 2x12,5 mm SS

WYKONCZENIE _| S| I
GLADZIA GIPSOWA) KS |

I = I
| Ss |

POZIOM PODLOGI | ss |
PODNIESIONES ~~ IB}

|=

ff, Sciany dziatowe oddzielajace powierzchnie mokre,
erRGe LLL Z instalacja wodna
ZELBETOWY is

| fy ‘ . Lae
|| Sciany gipsowo-kartonowe o grubosci 125 mm (2 x 12,5 mm GKBI,

eS U75 mm, 2 x 12,5 mm gkbi) podwdjnie ptytowane wypetnione wetna
poziomsuritu A | I mineralna, wedtug aktualnego systemu SINIAT, KNAUF lub REGIPS.

| Bl! Sciany montowane od stropu zelbetowego do stropu zelbetowego.
i ~
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
WYKONCZENIE SCIAN

Komunikacja, pomieszczenia biurowe, pomieszczenia
gospodarcze, serwerownia

Malowanie farba akrylowa CAPAROL, DEKORAL, FLUGGER lub
inna réwnowazna, kolor biaty lub kolory jasne z palety NCS w
standardzie. Wykonczenie matowe, malowanie watkiem.

Toalety

Oktadzina z ptytek Sciennych RAKO OBJECT lub rownowaznych
do wysokosci oscieznicy drzwiowej 2,10 m, na Scianach majacych
kontakt z woda, na pozostatych farba zmywalna.

Lustra wysokosci 80 cm montowane na cata szerokosé blatu
umywalkowego do wysokosci 2,10 m.

Kuchnie

Farba akrylowa, kolor biaty lub kolory jasne z palety NCS,
wykonczenie matowe, malowanie watkiem.

Miedzy zabudowa kuchenna pas miedzyszafkowy, wykonczenie
w standardzie z ptytek ceramicznych lub lacobelu.
W zaleznosci od indywidualnych wymagan najemcy.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
DRZWI WEWNETRZNE

Drzwi holi windowych

Drzwi MCR PROFILE ECO dwuskrzydtowe (90 +30) ze skrzydtami
stalowymi proflowymi w_ kolorze RAL 9005 wypetnione
przeszkleniem, 0 odpornosci ogniowej EI30. Oscieznica stalowa,
malowana proszkowo RAL 9005.

Wszystkie drzwi wejsciowe zaopatrzone w samozamykacze.
Drzwi objete systerem kontroli dostepu.

Drzwi_ na powierzchni biura

Drzwi drewniane petne jednoskrzydtowe, bezprzylgowe, firmy
PORTA, POL-SKONE lub r6wnowazne.

Wymiary w swietle 90 x 200 cm.

Drzwi wewnetrzne do toalet

Drzwi drewniane petne jednoskrzydtowe, bezprzylgowe, firmy
PORTA, POLSKONE lub réwnowazne.

Wymiary w swietle 80 x 200 cm.

Podciecie wentylacyjne w dolnej czesci skrzydta.

OKUCIA DRZWI

Klamki

Producent UNIPORTA, ASSA-ABLOY lub podobne (zgodnie ze
zdjeciem).

Zamki

Producent WILKA, ASSA-ABLOY lub inne réwnowazne, z
wktadka systemowa.

Odbdj drzwiowy

Producent np. BODEN TURSTOPPER lub podobny réwnowazny.

Samozamykacze

Producent DORMA TS93 B z szyna Slizgowa lub rownowazny.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
WYKONCZENIA PODEOG

W > budynku zastosowano podtoge podniesiona modularna
WAPPEX W238BA i podtoge podniesiona monolityczna
anhydrytowa. Podtoga podniesiona monolityczna anhydrytowa
w pomieszczeniach mokrych- weztach sanitarnych i kuchni
oraz innych pomieszczeniach wokdot trzonu. Podtoga wraz
z wykonezeniem podniesiona jest o 10cm w = stosunku do
konstrukcji stropu. Wykonczenie posadzki w serwerowni
antystatyczne zintegrowane jest z ptyta podtogowa, jest to
wyktadzina np. Linoleum Armstrong MARMORETTE LCH LPX
lub rownowaznik. W kazdej z ptyt zainstalowac mozna puszke
podtogowa z zestawem gniazd elektrycznych i teletechnicznych.

Komunikacja, pomieszczenia biurowe

Wyktadzina dywanowa_ antystatyczna_ petelkowa NEW
HORIZONS II, produkcji Interface, w ptytkach 50 x 50 cm, 0
gestosci runa 550 g/m2, wysokosci runa 2,3 mm (wysokos¢
catkowita ptytki 5,6 mm) i zréznicowkladanej palecie kolordw.

Cokoty z twardego PCV LP 50 0 wysokosci 5 cm wypetnione
wyktadzina dywanowa wedtug standardu powyze).

Kuchnie

Wyktadzina winylowa TARKETT OPTIMA lub inna rownowazna.

Toalety

Posadzka z ptytek ceramicznych RAKO OBJECT w _ kolorze
szarym matowym, 0 wymiarach 20 x 20 cm.

Serwerownia

Podtoga podniesiona produkcji WAPPEX wersja
antyelektrostatyczna przeznaczona do pomieszczen z wymogiem
petnej ochrony przed elektrycznoscia statyczna.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
WYKONCZENIA SUFITOW

Korytarze, pomieszczenia biurowe, kuchnie

Sufit podwieszany modularny ROCKFON PACYFIC lub
rownowazny, modut 60x60 cm, krawedz prosta.

W czesciach = reprezentacyjnych — istnieje = mozliwosé
zastosowania sufitow dekoracyjnych (gipsowych lub innych),
zgodnie z wytycznymi najemcy.

Serwerownia

Nie przewiduje sie montazu sufitu podwieszanego.

Toalety

Sufit podwieszany modularny ROCKFON LOGIC lub
rownowazny, modut 60x60 cm, krawedz prosta.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
OSWIETLENIE

Barwa Swiatta

Barwa Swiatta 840 - zirmnobiata.

Pomieszczenia biurowe

Oprawy rastrowe produkcji PHILIPS.
4 - zrédta Swiatta,
moc lampy 28 W,
60 x 60 cm.
TYP - TBS165K

Oprawy rastrowe produkcji PHILIPS.
1 - zrddto swiatta,
moc lampy 28 W,
30 x 120 cm.

TYP - TBS411

Oprawy rastrowe produkcji PHILIPS.
4 - zrédta Swiatta,
moc lampy 14 W,
60 x 60 cm.

La TYP - TBS260

Korytarze, kuchnie, toalety

Oprawy typu downlight, produkcji PHILIPS.
1 - zrddto swiatta,
moc lampy 14-25 W.

«yY TYP — DN450B DLM2000 LUB DN450B DLM1100

\

Oprawy scienne, produkcji PHILIPS (dotyczy toalet).
1 - Zrddto Swiatta,

. moc lampy 13 W.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU

Serwerownia

Oprawy produkcji PHILIPS.
1 -Zrddto swiatta ,
moc lampy 35 W,
TYP - TCS260

Oprawy ewakuacyjne kierunkowe

Ontec pp

e Stopien ochrony: IP 20
+ Zrddto swiatta: 7xled
¢ Czas podtrzymania: 3h
e Funkcja: NM,M
¢ Wersja: ST, AT, DAT A, CB

Rino z

¢ Stopien ochrony: IP 20
+ Zrédto $wiatta: LED
¢ Czas podtrzymania: 3h
e Funkcja: NM,M
¢ Wersja: ST, AT, CT, DATA, CB

Kontrola Swiatta dziennego

Ro ety sterowane manualnie.

OSWIETLENIE

np. Rolety SELT REFLEXOLI XS lub rownowazne.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
OSPRZET ELEKTRYCZNY

Wtaczniki i gniazda elektryczne nascienne

Producent ABB, BASIC 55
Poliweglan (PC)
Kolory: biaty, antracyt

Zestawy gniazd

Zestawy gniazd elektrycznych i logicznych do stanowisk
montowane we floorboxach produkcji Electraplan5é8 16A
250V AC

Przewidziana liczba gniazd: 2x230V, 2x230V Data, 2xRJ45
na 2 stanowiska
Przewidziano 1 floorbox na okoto 20m? powierzchni
uzytkowej Najemcy

KUCHNIE

Lokalizacja

Kuchnie lokalizowane przy trzonach budynkow lub przy
klatkach schodowych w_ bezposrednim — sasiedztwie
infrastruktury sanitarnej.

Zabudowy Kuchenne

Pas dolny o wysokosci 85 cm, pas gorny o wysokosci 80
cm, fronty laminowane lub lakierowanje. Odstep pomiedzy
pasami 60 cm. Blat laminowany. Okucia produkcji blum.
Zlewozmywak ze stali nierdzewnej, jednokomorowy Zz
ociekaczem, produkcji FRANKE. Bateria focus produkcji
GROHE. Dopuszcza sie rozwiazania rdwnowazne
dedykowane indywidualnie dla konkretnego najemcy.
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
WYPOSAZENIE TOALET

Na kazde pietro przypada przynajmniej 1 toaleta damska | meska.
Toalety lokalizowane sq przy trzonie budynku, w poblizu piondw
kanalizacyjnych.

wc

Se Roca Gap
Symbol A384647L000
Rozmiar : 54 x 34,7 x 34,5 cm
Kolor biaty

— Przycisk do WC

Roca Gap

Pisuar

/

Symbol: WM840012Z0000FE
Size: 56 x 36 x 35,6 cm

’ < ROCA ZOOM MADALENA

WC dla niepetnosprawnych

2 « Roca NSP
« Symbol: A346237000
« Size: 70 x 36 x 38 cm
¢ Kolor biaty

&A Umywalka

Ne Umywalka nova 56 cm, z otworem, produkcji koto
wpuszczana w blat z materiatu Kerrock Snow White 108

RK Umywalka dla niepetnosprawnych
Umywalka nova 56 cm, z otworem, produkcji koto
wpuszczana w blat z materiatu Kerrock Snow White 108

a

> Bateria

Bateria umywalkowa jednouchwytowa EURODISC,
produkcji GROHE.

AVYANDIS -
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STANDARD WYKONCZENIA POWIERZCHNI NAJMU
AKCESORIA

Pojemnik na papier toaletowy

Pojemnik na papier toaletowy produkcji MERIDA.

Dozownik mydta

Dozownik mydta w ptynie produkcji MERIDA.

Pojemnik na reczniki

Pojemnik na pojedyncze reczniki papierowe produkcji

MERIDA.

\ ra Kosz na smieci

Kosz wiszacy produkcji MERIDA.
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ZAtACZNIK - SPECYFIKACJA TECHNICZNA BUDYNKU

INFORMACJE OGOLNE

Powierzc
kondyg

Inia biurowa « 10 657,7 m? (968,88 x 11)

Powierzchnia handl
parter (netto)

co oo

Liczba kondygnacji « — Nadziemnych: 13 (w tym pietro techniczne)
. Podziemnych: 2

Liczba miejsc parkingowych

KONSTRUKCJA

Dopuszczalne obciazenia uzytkowe

. Nadziemnych: 19

. Podziemnych: 156

Powierzchnia parteru: | 6,00 | kN/m? |
Biura wzdtuz strefy fasady: 3,50 kN/m?

Biura strefa wokot trzonu: | 5,00 | kN/m? |
Serwerownie, archiwa: 10,00 kN/m?

Siatka stupdw © 36x84xI96x8
« — stupy zlokalizowa

Wysokosé kondygnacji Powierzchnia biurowa (od podtogi podniesionej do sufitu podwieszonego): 2,70 m |
Powierzchnia biurowa (brutto): 3,30 m

Powierzchnia handlowa parteru (od posadzki do sufitu podwieszonego): 4,26 m |
Z podziemny (od posadzki do spodu instalacji): 2,00 m

Przestrzen instalacyjna nad sufitem - dla pomieszczen z sufitem podwieszonym na
wysokosci 2,50 m (od sufitu podwieszonego do stropu): 0,63 m

Przestrzen instalacyjna nad sufitem - dla pomieszczen z sufitem podwieszonym na
wysokosci 2,70 m (od sufitu podwieszonego do stropu): 0,43 m

Elewacja

KOMUNIKACJA

Windy

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Klasyfikacja

. Elewacja w formie sciany ostonowej ze zmiennych elementdw: szkto i aluminiowe
panele.

. Modutowy podziat okien co 120 cm.

w
o dzwigdw osobowych Schindler 5500:

2. igi O NOSsnosci 2000 kg / 26 osdb, drzwi o szerokosci 110 cm
i i 0 Nasnosci 1000 kg / 13 osdb, drzwi o szerokosci YO cm

i

d

¢« Budynek wysoki. Kategoria zagrozenia ludzi ZL Ill.

Ewakuacja ¢ Ewakuacja przez 2 klatki schodowe zlokalizowane w -trzonie budynku, do ktdrych
prowadzi oddymiany korytarz.

« — Maksymalna liczba osdb mogacych przebywac na poszczegdlnych poziomach:

Garaz-2: 140 oséb |
Garaz -1: 190 osdb

Parter: 260 osdb |
Pietra 1-11: 190 osdb

Instalacje zabezpieczenia
przeciw wego, systemy
bezpieczenstwa

« — System Alarmu Pozarowego (SAP) SSP SCHRACK SECONET INTEGRAL IP MxF.
. Dzwiekowe Systemy Ostrzegawcze (DSO) AMBIENT SYSTEM ABT-VENAS
« Wentylacja oddymiajaca drogi ewakuacyjne oraz przestrzen garazy.
¢ — Instalacja hydrantowa i indywidualne urzadzenia gasni
« Mozliwos¢ instalacji systemu gaszenia gazem.
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Wentylacja ¢ Powietrze wentylacyjne przygotowywane w_ centralach wentylacyjnych
Zlokalizowanych na dachu.

. losé powietrza regulowana przez przepustnice reczne oraz falowniki
wentylatorow.

¢ Powietrze dostarczane i dystrybuowane do powierzchni biurowych przez system
anatow wentylacyjnych przy uzyciu nawiewnikow liniowych oraz wirowych.

« Zuzyte powietrze usuwane z pomieszczen za posrednictwem central wentylacyjnych
oraz wentylatorow wywiewnych przy uzyciu krat przewatowych, nawiewnikow
wirowych lub zawordw wentylacyjnych.

. la przestrzeni najmu, w salach konferencyjnych, wydajnos¢ wentylacji
mechanicznej} regulowana w zaleznosci od aktualnego stezenia CO2.

. laksymalne zageszczenie osdb mogacych przebywac na powierzchni z uwagi ilos¢
dostarczanego swiezego powietrza:

Parter: 1 os. na 4 m?

Ogrzewanie i chtodzenie ¢ Ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, przygotowywane w wezle ciepInym na
condygnacji -2.

« — System klimatyzacyjny bazujacy na czterorurowych klimakonwektorach kanatowych.
ndywidualna kontrola temperatury w pomieszczeniach i wyznaczonych strefach.

* Zrédto chtodu z agregatow wody lodowej, uktadu zasilania klimakonwektorow i
chtodnic central wentylacyjnych.

. lozliwosé rozbudowy i dostosowania systemu_ chtodzenia w celu zapewnienia
dodatkowych mocy chtodniczych dla specyficznych potrzeb uzytkownikow.

Temperatura i wilgotnos¢é . in. temperatura w lecie 23°c
. in. temperatura w zimie 21°c
¢« Wilgotnosé wzgledna min. 40%
¢« Wilgotnosé wzgledna max. 60%

Jednostkowe ilosci powietrza
wentylacyjnego

Kanalizacja

¢ — Powierzchnie biurowe: 40 m 3 /h/os
* — Toaleta pisuar: 90 m® /h/os
¢ Toaleta muszla ustepowa: 90 m 3 /h/os, 1 oczko

¢ — Piony kanalizacyjne umieszczone w szachtach sanitarnych biegnacych przez wszystkie
pietra budynkow.

Instalacja wody zimnej i cieptej

Zasilanie

. nstalacja wody zimnej wraz z systemem pomp obstugujaca wszystkie urzadzenia
mechaniczne oraz instalacje sanitarne.

¢ — Ciepta woda uzytkowa przygotowywana w lokalnych podgrzewaczach elektrycznych
instalowanych nad sufitem podwieszanym lub w szafkach umywalkowych.

¢ — Dwie niezalezne linie zasilajace do stacji trafo z dwoma transformatorami (2 x 3150
kVA) zlokalizowane na poziomie -2.

« Dostawa energii elektrycznej do pomieszczen biurowych magistralami pionowymi w
szachtach energetycznych do rozdzielni na pietrze (p02 rozdzielnie na kazdym pietrze).

Uzytkowe wskazniki zasilania Powierzchnia gastronomiczna: 80 W/m?
Powierzchnie biurowe: 80 W/m?

Opomiarowanie « Energia elektryczna pobierana przez poszczegdInych Najemcdow niezaleznie
mierzona i rozliczana indywidualnie.

¢ Dla kazdego Najemcy instalowany osobny podlicznik w rozdzielnicy pietrowej, odczyty
licznikéw z BMS.

Bilans mocy

PZ = 1582 KW PZ = 1572 KW

Zasilanie awaryjne ¢ Mozliwosé montazu agregatu pradotwérczego w piwnicy, w zaleznosci od
indywidualnej potrzeby Najemcy.

¢ — Mozliwos¢ zainstalowania na powierzchni Najemcy indywidualnych urzadzen
podtrzymujacych (UPS) lokalizowanych w obrebie trzonu budynku.
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Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne .

Okablowanie strukturalne .

Oswietlenie zgodne z przepisami o oswietleniu drédg ewakuacyjnych.
Oprawy awaryjne wyposazone w indywidualne baterie podtrzymujace zasilanie po
zaniku zasilania podstawowego.

(e
) ablowanie strukturalne pionowe i poziome kategorii 5e.

Infrastruktura telekomunikacyjna . Do budynku doprowadzone tacza Netii, T-Mobile, Orange, Atman oraz Starnet
la poszczegdlnych pietrach doprowadzone okablowanie swiattowodowe.

Centrala telefoniczna budynkowa w garazu na poziomie -2.
lozliwosé zainstalowania niezaleznych anten satelitarnych na dachu budynku.

orzystanie przez Najemcdow z indywidualnych central telefonicznych

Monitoring i ochrona . jonitoring obejmujacy parter budynku, parking podziemny oraz teren wokdt
budynkéw.

¢« — Centrum monitoringu w pomieszczeniu ochrony petniacej catodobowe dyzury.
. jlozliwosé rozbudowy instalacji na powierzchni Najemcy.

Kontrola dostepu « — System kontroli dostepu z czytnikami kart magnetycznymi lub zblizeniowymi, w
standardzie ABA Track II lub WIEGAND obejmujacy:

windy,

drzwi do szatni na -1,

drzwi dostepowe do strefy wynajmu,

Mozliwosé zainstalowania niezaleznego systemu kontroli dostepu na powierzchni
biurowej.

BMS - System zarzadzania budynkiem . Instalacja BMS kontrolujaca oswietlenie zewnetrzne, oswietlenie fasady budynkow
oraz system wentylacji, ogrzewania i chtodzenia.
Instalacje objete wizualizacja w systemie BMS.

System detekcji gazow w garazu . System detekcji tlenku wegla firmy GAZEX na poziomie parkingu podziemnego.
Zakaz wjazdu do garazu pojazdami z instalacja LPG.

Wewnetrzna instalacja hydrantowa . nstalacja wezy gasniczych na kazdym pietrze zlokalizowana w trzonach budynku przy
latkach schodowych.

Wentylacja pozarowa i oddymianie « Wentylacja pozarowa mechaniczna nawiewno-wywiewna, oddymiajaca korytarze
ewakuacyjne.

. lapowietrzanie klatek schodowych oraz ich przedsionkéw.
« — Rozwiazanie oparte na systemie |-Sway firmy Smay.

Instalacja Sygnalizacji Pozaru . nstalacja sygnalizacji pozaru produkcji Schrack, oparta na czujkach optycznych,
okalnie uzupetniona o czujki temperaturowe, zapewniajaca catkowita ochrone
budynku: wszystkie pomieszczenia, szachty kablowe, szyby dzwigowe i
energetyczne.

« Gtdwna centrala SSP w pomieszczeniu ochrony.

Dzwiekowy System Ostrzegawczy « — Systern DSO firmy Ambient.
nstalacja nagtosnienia zostaty objete wszystkie kondygnacje budynku oraz klatki

schodowe.
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